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ΜΕΡΟ΢ Α 

 Εξαγορά κατεχόμενων ακινήτων του Δημοςίου 

 

Άρθρο 1 

΢κοπόσ  

΢κοπόσ του παρόντοσ νόμου είναι ο εκςυγχρονιςμόσ του κεςμικοφ πλαιςίου που διζπει 

τισπροχποκζςεισ και τθ διαδικαςία τθσ εξαγοράσακινιτων που ανικουν ςτθν ιδιωτικι 

περιουςία του Δθμοςίου και υπάγονται ςτθν αρμοδιότθτα του Τπουργείου Οικονομικϊν από 

πρόςωπα που τα κατζχουν. Η εξαγορά εξυπθρετεί ςκοποφσ δθμοςίου ςυμφζροντοσ, που 

ςυνίςτανται ςτθν οριςτικι διευκζτθςθ του ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ τθσ ιδιωτικισ 

περιουςίασ του Δθμοςίου, ςτθν αποκατάςταςθ των προςϊπων που διατθροφν ςτα ακίνθτα 

αυτά τθν κατοικία τουσ ι τον τόπο άςκθςθσ τθσ οικονομικισ τουσ δραςτθριότθτασ, και δι’ 

αυτϊν ςτθν αξιοποίθςθ τθσ ιδιωτικισ περιουςίασ του Δθμοςίου και ςτθν προϊκθςθ τθσ 

τουριςτικισ, βιομθχανικισ, βιοτεχνικισ και αγροτικισ ανάπτυξθσ επ’ ωφελεία τθσ εκνικισ 

οικονομίασ. 

 

Άρθρο 2  

Οριςμοί 

1. Για τθν εφαρμογι των άρκρων 1 ζωσ και 16 ιςχφουν οι ακόλουκοι οριςμοί: 

α) «Δθμόςιο ακίνθτο»: κάκε καταγεγραμμζνο ακίνθτο που ανικει ςτθν ιδιωτικι περιουςία 

του Δθμοςίου και υπάγεται ςτθν αρμοδιότθτα του Τπουργείου Οικονομικϊνκαι το οποίο 

κείται εντόσ ι εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ ι οικιςμοφ. 

β) «Ακίνθτο ΣΕΘΑ»: κάκε ακίνθτο που ανικει ςτθν ιδιωτικι περιουςία 

τουΣαμείουΕκνικισΆμυνασ (ΣΕΘΑ).  

γ) «Αιτϊν»:κάκε φυςικό ι νομικό πρόςωπο που υποβάλλει αίτθςθεξαγοράσ ςφμφωνα με τον 

παρόντα. 

δ) «Αίτθςθ εξαγοράσ»: θ αίτθςθ για τθν εξαγορά δθμοςίου ακινιτου που υποβάλλεται, 

ςφμφωνα με το άρκρο 8. 

ε) «Απόφαςθ εξαγοράσ»: θ διοικθτικι πράξθ που εκδίδεται από το αρμόδιο όργανο του 

Τπουργείου Οικονομικϊνςφμφωνα με το άρκρο 10. 

ςτ) «Κατοχι»: θ φυςικι εξουςίαςθ δθμοςίου ακινιτου με διάνοια κυρίου.  

η) «Δικαιοπάροχοσ»: το πρόςωπο το οποίο ο αιτϊν διαδζχεται ςτθν κατοχι δθμοςίου 

ακινιτου με παράγωγο τρόπο ι ζπειτα απόκλθρονομικι διαδοχι.  

θ) «Φορζασ υποδοχισ»: θ Διεφκυνςθ Δθμόςιασ Περιουςίασ τθσ Γενικισ Διεφκυνςθσ Δθμόςιασ 

Περιουςίασ και Κοινωφελϊν Περιουςιϊν τθσ Γενικισ Γραμματείασ Φορολογικισ Πολιτικισ και 

Δθμόςιασ Περιουςίασ του Τπουργείου Οικονομικϊν.  



 

κ) «Οικόπεδο»: θ ςυνεχόμενθ ζκταςθ γθσ, που αποτελεί αυτοτελζσ και ενιαίο ακίνθτο, ανικει 

ςε ζναν ι ςε περιςςότερουσ κυρίουσ εξ αδιαιρζτου και βρίςκεται μζςα ςε εγκεκριμζνο 

ρυμοτομικό ςχζδιο ι μζςα ςτα όρια οικιςμοφ χωρίσ ςχζδιο ςφμφωνα με τθν περ. 50 του 

άρκρου 2 του ν.4067/2012 (Α’ 79). 

ι) «Γιπεδο»: θ ςυνεχόμενθ ζκταςθ γθσ, που αποτελεί αυτοτελζσ και ενιαίο ακίνθτο και ανικει 

ςε ζναν ι ςε περιςςότερουσ κυρίουσ εξ αδιαιρζτου, ςε περιοχι εκτόσ εγκεκριμζνου ςχεδίου 

ςφμφωνα με τθν περ. 12 του άρκρου2του ν. 4067/2012.  

ια) «Ακίνθτο»: εδαφικι ζκταςθ με τα ςυςτατικά μζρθ τθσ ςφμφωνα με το άρκρο 948 του 

Αςτικοφ Κϊδικα. 

Ιβ) «Επιτροπι»: το ςυλλογικό διοικθτικό όργανο που προβλζπεται ςτο άρκρο 9 και αςκεί τισ 

αρμοδιότθτεσ που ορίηονται ςτο ίδιο άρκρο.  

ιγ) «Πιςτοποιθτικό αποδοχισ»: το πιςτοποιθτικό που εκδίδεται από το αρμόδιο όργανο του 

Τπουργείου Οικονομικϊν ςφμφωνα με τθν παρ. 2 του άρκρου 10.  

 

Άρθρο 3 

Δικαίωμαυποβολήσ αίτηςησ εξαγοράσ 

1. Δικαιοφται να υποβάλειαίτθςθ εξαγοράσ όποιοσκατά τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ:  

α) Αςκεί κατοχι αδιαλείπτωσ με τίτλο ςτο όνομα του ιδίου ι των δικαιοπαρόχων του 

γιατουλάχιςτον τριάντα (30) ζτθ επί δθμοςίου ακινιτου και,ςτθν περίπτωςθ που εντόσ του 

δθμοςίου ακινιτου υφίςταται κτίςμα, αυτό ζχει ανεγερκεί το αργότερο μζχρι τθν31θ.12.1991, 

είτε 

β)αςκεί κατοχι αδιαλείπτωσ γιατουλάχιςτον ςαράντα (40) ζτθεπί δθμοςίου ακινιτου, το 

οποίο ζχει εγερκεί ζωσ τθν 31θ.12.1981 και ςτο οποίο: 

βα)βρίςκεται θ κφρια και μοναδικι κατοικία του, θ οποία καλφπτει τισ ςτεγαςτικζσ ανάγκεσ 

του ιδίου ι τθσ οικογζνειάσ του,ι 

ββ)αςκεί τουριςτικι, βιοτεχνικι, βιομθχανικι δραςτθριότθτα με χριςθ κτιριακϊν 

εγκαταςτάςεων και άλλων ςυνοδϊν ζργων που ςυνδζονται λειτουργικά με αυτζσ ι  

βγ) αςκεί αγροτικι δραςτθριότθτα με χριςθ ι μθ κτιριακϊν εγκαταςτάςεων και άλλων 

ςυνοδϊν ζργων που ςυνδζονται λειτουργικά με αυτζσ.  

2. Για τθν εφαρμογι τθσ παρ. 1, ςτον χρόνο τθσ κατοχισ του αιτοφντοσ ςυνυπολογίηεται και ο 

χρόνοσ κατοχισ των δικαιοπαρόχων του.  

3. Εφόςον τθροφνται οι προχποκζςεισ τθσ παρ. 1, ο αιτϊν δικαιοφται να εξαγοράςει: 

α) Επί δθμοςίωνακινιτων,τα οποία βρίςκονται εντόσςχεδίουπόλεωσιοικιςμοφ,ζκταςθ 

ίςθκατ’ανϊτατοόριο μετοελάχιςτοεμβαδόαρτίου και οικοδομιςιμου οικοπζδου, 

κατάκανόναικατάπαρζκκλιςθ, ςφμφωνα με τθν πολεοδομικι νομοκεςία που ιςχφει κατά τον 

χρόνο υποβολισ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ. Κατ’εξαίρεςθ, 

επιτρζπεταιθεξαγοράμεγαλφτερθσζκταςθσ, εφόςον ςε αυτιυφίςτανται, εν όλω ι εν 

μζρει,κτίςματα ι βοθκθτικζσ εγκαταςτάςεισ αυτϊν, πουαποτελοφνενιαίολειτουργικόςφνολο. 

΢τισ περιπτϊςεισ του πρϊτου εδαφίου, εάν το τμιμα που απομζνει μετά τθν εξαγορά του 

δθμοςίου ακινιτου κακίςταται μθ άρτιο και μθ οικοδομιςιμο, είναι υποχρεωτικι θ εξαγορά 

αυτοφ από τον αιτοφντα.  

β) Επί δθμοςίων ακινιτων,τα οποία βρίςκονται εκτόσςχεδίουπόλεωσιοικιςμοφ, 

ενιαίαζκταςθδζκα (10) ςτρεμμάτωνκατ’ ανϊτατο όριο. Κατ’ εξαίρεςθ, 

μποροφνναεξαγοραςκοφνπεριςςότερατουενόσ δθμόςια 

ακίνθταεκτόσςχεδίουπόλεωσιοικιςμοφαπό τονίδιο αιτοφντα, 



 

υπότθνπροχπόκεςθότιτοςφνολοτωνυπό εξαγορά δθμοςίων ακινιτων δενυπερβαίνειταείκοςι 

(20) ςτρζμματα κατ’ ανϊτατο όριο και κάκε προσ εξαγορά δθμόςιο ακίνθτο δεν υπερβαίνει τα 

δζκα (10) ςτρζμματα. ΢τθνπερίπτωςθτουπροθγοφμενουεδαφίου, 

ςτθναίτθςθεξαγοράσπροςδιορίηονταιτο δθμόςιο ακίνθτο ιτα δθμόςια 

ακίνθταγιαταοποίααςκείταιτοδικαίωμαεξαγοράσ. Είναι δυνατι θ εξαγορά μεγαλφτερθσ 

ζκταςθσ και μζχρι τριάντα (30) ςτρζμματα κατ’ ανϊτατο όριο ςυνολικά, εφόςον είτε αυτι 

καλφπτεται από κτίςματα ι από αναγκαία ζργα υποδομισ ι εγκαταςτάςεισ παντόσ είδουσ 

νόμιμα λειτουργοφςθσ επιχείρθςθσ είτε ζχει γίνει χριςθ τουςυντελεςτι δόμθςθσ τθσ ζκταςθσ 

αυτισ για τθν ανζγερςθ των κτιςμάτων.΢ε όλεσ τισ ανωτζρω περιπτϊςεισ, εάν το εναπομείναν 

τμιμα μετά τθν εξαγορά του δθμοςίου ακινιτου κακίςταται μθ άρτιο και μθ οικοδομιςιμο, 

είναι υποχρεωτικι θ εξαγορά αυτοφ από τον αιτοφντα.  

4. ΢τθν περίπτωςθ που περιςςότεροι του ενόσ αιτοφντεσ: 

α) Αςκοφν κατοχι ςτο ίδιο δθμόςιο ακίνθτο κατά τμιματα, κακζνασ εξ αυτϊν δικαιοφται να 

εξαγοράςει το τμιμα επί του οποίου αςκεί κατοχι ςφμφωνα με τισ περ. αϋ και βϋ τθσ παρ.3. 

β) Αςκοφν κατοχι κατ’ ιδανικά μερίδια ςτο ίδιο δθμόςιο ακίνθτο, κακζνασ εξ αυτϊν 

δικαιοφται να εξαγοράςει το δθμόςιο ακίνθτο κατά το ιδανικό μερίδιό του. Εάν τουλάχιςτον 

ζνασ (1) από τουσ περιςςότερουσ αςκοφντεσ κατοχι κατ’ ιδανικό μερίδιο δεν υποβάλει αίτθςθ 

εξαγοράσ, είναι υποχρεωτικι θ εξαγορά του μεριδίου του αναλογικά κατ’ ιδανικά μερίδια από 

τουσ λοιποφσ αςκοφντεσ κατοχι. 

γ)Τποβάλλουν αίτθςθ εξαγοράσ για το ίδιο δθμόςιο ακίνθτο ι τμιμα αυτοφ, δικαίωμα για τθν 

εξαγορά του δθμοςίου ακινιτου ι τμιματοσ αυτοφ ζχει ο αιτϊν που αςκεί κατοχι με τίτλο. 

5. Η εξαγορά δθμοςίου ακινιτου επίτουοποίουζχουνανεγερκείαυκαίρετακτίςματαδεν είναι 

δυνατι, εκτόσ αν τθρθκεί θ διαδικαςία τθσ παρ. 6 του άρκρου 10. 

6. Εάν εντόσ του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου βρίςκεται ζκταςθ δαςικοφ χαρακτιρα, 

εφόςον αυτι καταλαμβάνει κατ’ ανϊτατο όριο είκοςι τοισ εκατό (20%) του εμβαδοφ του, 

εξαγοράηεται ενιαία με το δθμόςιο ακίνθτο, με διατιρθςθ των όρων προςταςίασ τθσ, που 

απορρζουν από τθ φφςθ τθσ και από τθν κείμενθ νομοκεςία. Οι όροι προςταςίασ 

μνθμονεφονται ςτο ςφνολό τουσ υποχρεωτικά ςτθν απόφαςθ εξαγοράσ. 

7.Εάν εντόσ του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου περιλαμβάνονται περιοχζσ, οι οποίεσ 

υπάγονται ςτο εκνικό ςφςτθμα προςτατευόμενων περιοχϊν, κατά το άρκρο 3 του ν. 

3937/2011 (Αϋ 60), εξακολουκοφν να εφαρμόηονται μετά τθν εξαγορά αυτοφ οι περιοριςμοί,οι 

οποίοιορίηονται ςτθ ςχετικι για τισ περιοχζσ αυτζσ νομοκεςίακαι μνθμονεφονται υποχρεωτικά 

ςτθν απόφαςθ εξαγοράσ. 

8. ΢ε περίπτωςθ επζμβαςθσ άνευ νομίμου αδείασ ςτισ εκτάςεισ που αναφζρονται ςτθν παρ. 6 

ι μθ τιρθςθσ των περιοριςμϊν που προβλζπονται ςφμφωνα με τθν παρ. 7, θ ιςχφσ τθσ 

απόφαςθσ εξαγοράσ,θ οποίαεκδίδεται,λιγει αυτοδικαίωσ και εκδίδεται ςχετικι διαπιςτωτικι 

πράξθ από το αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν, κατόπιν γνϊμθσ τθσ οικείασ 

κτθματικισυπθρεςίασ.  

΢τθν περίπτωςθ αυτι: 

α)δεν επιςτρζφεται το καταβλθκζν τίμθμα εξαγοράσ,και  

β) εφαρμόηεταικατά τα λοιπά θνομοκεςία για τθν προςταςία των δθμοςίων κτθμάτων,  

με αναφορά των περ. αϋ και βϋ ςτθν ανωτζρω διαπιςτωτικι πράξθ.  

9. Αν το προσ εξαγορά δθμόςιο ακίνθτο βρίςκεται ςε παραμεκόριο περιοχι,κατά τα άρκρα 24 

ζωσ και 32 του ν.1892/1990 (Α'101), για τθν εξαγορά αυτοφ απαιτείται θτιρθςθ των 

προχποκζςεων του άρκρου 26 του νόμου αυτοφ. 



 

 

 

Άρθρο 4 

Εξαιροφμεναακίνητα 

1. Δεν είναι δυνατι θ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου, ακόμα και αν πλθροφνται οι προχποκζςεισ 

τθσπαρ. 1 του άρκρου 3, εφόςον ςυντρζχουνεπιτακτικοίλόγοιδθμόςιουςυμφζροντοσ, 

αναγόμενοιςεηθτιματα: 

(α)εκνικισάμυνασ, ι 

(β) δθμόςιασαςφάλειασ, ι 

(γ) δθμόςιασυγείασ, ι 

(δ) χωροταξικοφ ι πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ, ι 

(ε) άλλθσ αιτιολογθμζνθσ κρατικισ ανάγκθσ. 

2. Εξαιροφνταιτθσεξαγοράσακίνθταιτμιματααυτϊν,ταοποία: 

(α) κατά τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ εμπίπτουν ςτο πεδίο εφαρμογισ αποφάςεων που 

κθρφςςουν αναγκαςτικι απαλλοτρίωςθ ι επιβάλλουν ρυμοτομικι απαλλοτρίωςθ,  

(β) εμπίπτουν ςτθ δαςικι νομοκεςία, με τθν επιφφλαξθ των παρ. 6και 7του άρκρου 3, 

(γ) εμπίπτουνεντόσ οριοκετθμζνου υδατορζματοσ,κατά το άρκρο 3 του ν.4258/2014 (Αϋ 94) 

ιβρίςκονται εντόσηϊνθσπενιντα (50) μζτρωναπότισόχκεσ 

αυτοφ,εάνδενζχειγίνειοριοκζτθςθτου υδατορζματοσ, 

(δ) κείνται εντόσ κακοριςμζνθσ ηϊνθσ αιγιαλοφ - παραλίασκαι εντόσ χερςαίασ ηϊνθσ λιμζνα,  

(ε) εμπίπτουνςεχϊροπουζχεικθρυχκείαρχαιολογικόσ, κατά τοάρκρο 12 τουΚϊδικα 

νομοκεςίασ για τθν προςταςία των αρχαιοτιτων και εν γζνει τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ (ν. 

4858/2021, Α’ 220), ςφμφωναμεβεβαίωςθ τθσαρμόδιασ Γενικισ Διεφκυνςθσ Αρχαιοτιτων και 

Πολιτιςτικισ Κλθρονομιάσ τουΤπουργείουΠολιτιςμοφκαιΑκλθτιςμοφ, 

(ςτ) είναι εκτόσ ςυναλλαγισ,κατά το άρκρο 966 του Αςτικοφ Κϊδικα,  

(η) είναι βακουφικά, κακϊσ εμπίπτουν ςτθν παρ. 1 του άρκρου 12 του ν.δ. 547/1970 (Α’118), ι 

(θ) ζχουν περιζλκει ςτθν κυριότθτα τθσ Εταιρείασ Ακινιτων Δθμοςίου (ΕΣ.Α.Δ. Α.Ε.) και ζχει 

ολοκλθρωκεί θ διαδικαςία μεταγραφισ ι καταχϊριςθσ ςτα κατά τόπουσ αρμόδια 

υποκθκοφυλακεία και κτθματολογικά γραφεία κατά περίπτωςθ, δυνάμει των παρ. 4και 8 του 

άρκρου 196 του ν. 4389/2016 (Αϋ 94).  

3. Ανοιλόγοιεξαίρεςθσαπότθνεξαγοράτθσ παρ. 2αφοροφνςε τμιμαμόνοντουπροσεξαγορά 

δθμοςίου ακινιτου, δενκωλφεταιθεξαγοράτουυπόλοιπουτμιματοστου ιδίου δθμοςίου 

ακινιτου, ςφμφωνα με τοάρκρο 3. ΢τθνπερίπτωςθαυτι,τοτμιμα του δθμοςίου ακινιτου,το 

οποίο εξαιρείται τθσ εξαγοράσ, δενςυνυπολογίηεταιςτοόριο αρτιότθτασγια τουσ ςκοποφσ 

τθσπαρ.3τουάρκρου3. 

 

 

Άρθρο 5 

Προςδιοριςμόστιμήματοσεξαγοράσ 

1. Σο τίμθμα εξαγοράσ αντιςτοιχεί ςε ποςοςτό εκατό τοισ εκατό(100%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ 

του οικοπζδου ι γθπζδου, κατά περίπτωςθ, κατά τον χρόνο ζναρξθσ ιςχφοσ του παρόντοσ. 

Όπου δεν ιςχφει το ςφςτθμα αντικειμενικοφ προςδιοριςμοφ, το τίμθμα εξαγοράσ κακορίηεται 

ςφμφωνα με το κακεςτϊσ περί υπολογιςμοφ βάςει ςυγκριτικϊν ςτοιχείων από τθν αρμόδια 

υπθρεςία τθσ Φορολογικισ Διοίκθςθσ. Εάν ςτθν περιοχι όπου βρίςκεταιτο προσ εξαγορά 

δθμόςιο ακίνθτο δεν υφίςτανται ςυγκριτικά ςτοιχεία, το τίμθμα εξαγοράσ υπολογίηεται βάςει 



 

τθσ μεγαλφτερθσ αξίασ ομοειδοφσ οικοπζδου ι γθπζδου, κατά περίπτωςθ, τθσ πλθςιζςτερθσ 

περιοχισ για τθν οποία ιςχφειθ ίδια πολεοδομικινομοκεςία. 

2. Αν επί του οικοπζδου ι γθπζδου, κατά περίπτωςθ, υφίςτανται κτίςματα ανεγερκζντα από 

τον αιτοφντα ι τουσ δικαιοπαρόχουσ του, το ποςό του τιμιματοσ εξαγοράσ τθσ παρ. 1 

προςαυξάνεται κατά ποςοςτό είκοςι πζντε τοισ εκατό (25%).Αν το κτίςμα ζχει ανεγερκεί από 

το Δθμόςιο ι τρίτο, το τίμθμα εξαγοράσ αντιςτοιχεί ςε ποςοςτό εκατό τοισ εκατό (100%) τθσ 

αντικειμενικισ αξίασ του ακινιτου.  

 

Άρθρο 6 

Εκπτώςεισεπίτουτιμήματοσ εξαγοράσ 

1. Σο τίμθμα εξαγοράσ κατά το άρκρο 5 μειϊνεται, προκειμζνου για δθμόςια ακίνθτα, κατά τισ 

περ. αϋ και βϋτθσ παρ.1 του άρκρου 3, κατά ποςοςτό ζνα τοισ εκατό (1%) ανά ζτοσ κατοχισ 

μετά τθν πάροδο τριάντα (30) ετϊν και ςαράντα (40) ετϊν κατοχισ, αντίςτοιχα, με ανϊτατο 

όριο ζκπτωςθσ που ανζρχεται ςυνολικά ςε ποςοςτό πενιντα τοισ εκατό (50%) επί του ποςοφ 

του τιμιματοσ εξαγοράσ κατά το άρκρο 5.  

2. Σο ποςό που προκφπτει από τον προςδιοριςμό του τιμιματοσ εξαγοράσ κατά το άρκρο 5 ι 

κατά το άρκρο 5 ςε ςυνδυαςμό με τθν παρ. 1 του παρόντοσ μειϊνεται,εφόςον ο αιτϊν 

εμπίπτει ςε μία από τισ παρακάτω περιπτϊςεισ, ωσ εξισ: 

α. Κατά ποςοςτό τριάντα τοισ εκατό(30%),εάν ο αιτϊν είναι άτομο με αναπθρία και, 

ςυγκεκριμζνα, με ποςοςτό αναπθρίασ ογδόντα τοισ εκατό (80%) και άνω, κακϊσ και εάν είναι 

πρόςωπο που φιλοξενεί περιςςότερο από ζνα (1) ζτοσ ι επιβαρφνεται φορολογικά από 

πρόςωπα με τθν ανωτζρω ιδιότθτα, με ετιςιο ατομικό ειςόδθμα ζωσ ςαράντα χιλιάδεσ 

(40.000) ευρϊ ι ετιςιο οικογενειακό ειςόδθμα ζωσ εξιντα χιλιάδεσ (60.000) ευρϊ.  

 β. Κατά ποςοςτό είκοςι τοισ εκατό (20%), εάν είναι άτομο με αναπθρία και, ςυγκεκριμζνα, με 

ποςοςτό αναπθρίασ εξιντα επτά τοισ εκατό(67%) και άνω, ι πρόςωπο που φιλοξενεί 

περιςςότερο από ζνα (1) ζτοσ ι επιβαρφνεται φορολογικά από πρόςωπα με τθν ανωτζρω 

ιδιότθτα, με ετιςιο ατομικό ειςόδθμα ζωσ δεκαοκτϊ χιλιάδεσ (18.000) ευρϊ ι ετιςιο 

οικογενειακό ειςόδθμα ζωσ είκοςι τζςςερισ χιλιάδεσ (24.000) ευρϊ.  

 γ. Κατά ποςοςτό είκοςι τοισ εκατό (20%), εάν είναι παλιννοςτϊν ομογενισ, ο οποίοσ ζχει 

εγγραφεί ςτα μθτρϊα ι τα δθμοτολόγια διμου ι είναι μόνιμοσ κάτοικοσ παραμεκόριων 

περιοχϊν, κατά τθν ζννοια του ν.1892/1990 (Αϋ101).  

δ. Κατά ποςοςτό είκοςι τοισ εκατό (20%) εάν είναι πολφτεκνοσ, με ετιςιο ατομικό ειςόδθμα 

ζωσ ςαράντα χιλιάδεσ (40.000) ευρϊ, ι ετιςιο οικογενειακό ειςόδθμα ζωσ ογδόντα χιλιάδεσ 

(80.000) ευρϊ.  

 ε. Κατά ποςοςτό δεκαπζντε τοισ εκατό(15%), εάν είναι τρίτεκνοσ με ετιςιο ατομικό ειςόδθμα 

ζωσ είκοςιπζντε χιλιάδεσ (25.000) ευρϊ ι ετιςιο οικογενειακό ειςόδθμα ζωσ ςαράντα χιλιάδεσ 

(40.000) ευρϊ. Σο ποςοςτόαυτό εφαρμόηεται και για τισ μονογονεϊκζσ οικογζνειεσ. 

 ςτ. Κατά ποςοςτό δεκαπζντε τοισ εκατό (15%), εάν είναι μακροχρόνια άνεργοσ. 

η. Κατά ποςοςτό είκοςι τοισ εκατό (20%), εάν είναι δικαιοφχοσ του Ελάχιςτου Εγγυθμζνου 

Ειςοδιματοσ, του άρκρου 235 του ν. 4389/2016 (Αϋ 94), ςφμφωνα με τθ νομοκεςία.  

θ. Κατά ποςοςτό δεκαπζντε τοισ εκατό(15%), εάν εντόσ του δθμοςίου ακινιτου υφίςταται 

κτίςμα και το κτίςμα αυτό αποτελεί τθν κφρια και μοναδικι κατοικία του αιτοφντοσ.  

Εφόςον ο αιτϊν εμπίπτει ςε περιςςότερεσ τθσ μίασ των περ. αϋ ζωσ και θϋ, εφαρμόηεται μόνο θ 

περίπτωςθ που προβλζπει τθ μεγαλφτερθ ζκπτωςθ.  



 

3.Σο ποςό που προκφπτει από τθν εφαρμογι των παρ. 1 και 2 δεν μπορεί να υπολείπεται του 

είκοςι τοισ εκατό (20%) του τιμιματοσ εξαγοράσ κατά το άρκρο 5.  

4. Οι εκπτϊςεισ των παρ.1 και 2 δεν ιςχφουν προκειμζνου για δθμόςια ακίνθτα τθσ περ. β’ τθσ 

παρ. 4 του άρκρου 3 με επιφάνεια άνω των δζκα (10) ςτρεμμάτων.  

5. ΢ε περίπτωςθ μεταβίβαςθσ του εξαγοραςκζντοσ δθμοςίου ακινιτου από τον αιτοφντα με 

επαχκι αιτία, πριν τθν παρζλευςθ δζκα (10) ετϊν από τθν θμερομθνία ζκδοςθσ τθσ απόφαςθσ 

εξαγοράσ, το ποςό που αντιςτοιχεί ςτισ εκπτϊςεισ που παρζχονται, κατά τισ παρ. 1 και 

2,κατόπιν καταλογιςμοφ υπζρ του Δθμοςίου από τον ςυμβολαιογράφο, βεβαιϊνεται και 

ειςπράττεται ωσ δθμόςιο ζςοδο, ςφμφωνα με τον Κϊδικα Είςπραξθσ Δθμοςίων Εςόδων (ν. 

4978/2022, Αϋ 190), με αναφοράτων προχποκζςεων του παρόντοσςτθν απόφαςθ εξαγοράσ.  

 

Άρθρο 7 

Σίμημα εξαγοράσ- Ειδικζσ περιπτώςεισ  

1. Αν ο αιτϊν ζχει αναγνωριςκεί δυνάμει απόφαςθσ πρωτοβάκμιου δικαςτθρίου ωσ κφριοσ του 

δθμοςίου ακινιτου ζναντι του Δθμοςίου, δικαιοφται να υποβάλει αίτθςθ εξαγοράσ, με τίμθμα 

εξαγοράσ που αντιςτοιχεί, κατά παρζκκλιςθ του άρκρου 5, ςε ποςοςτό πενιντα τοισ εκατό 

(50%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ του ακινιτου. 

2. Αν ο αιτϊν ζχει αναγραφεί ωσ κφριοσ του δθμοςίου ακινιτου ςτισ πρϊτεσ κτθματολογικζσ 

εγγραφζσ και ζχει αςκθκεί αγωγι από το Δθμόςιο ι δεν ζχει παρζλκει θ προκεςμία άςκθςθσ 

αγωγισ, κατά τθν παρ. 2 του άρκρου 6 του ν. 2664/1998 (Α’ 275), δικαιοφται να υποβάλει 

αίτθςθ εξαγοράσ, χωρίσ να πλθροφνται οι προχποκζςεισ των περ. α’ και β’ τθσ παρ. 1 

τουάρκρου 3, με τίμθμα εξαγοράσ που αντιςτοιχεί, κατά παρζκκλιςθ του άρκρου5, ςε ποςοςτό 

πενιντα τοισ εκατό (50%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ του ακινιτου.  

3. Αν ο αιτϊν,μζχρι τθν 31θ.12.2022, ζχει αςκιςει ζνδικο μζςο κατά δικαςτικισ απόφαςθσςε 

δίκθ που αφορά ςτθν αναγνϊριςθ τθσ κυριότθτάσ του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου, 

δικαιοφται να υποβάλει αίτθςθ εξαγοράσ, με τίμθμα εξαγοράσ που αντιςτοιχεί, κατά 

παρζκκλιςθ του άρκρου 5, ςε ποςοςτό εβδομιντα τοισ εκατό (70%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ 

του ακινιτου. 

4.΢ε περίπτωςθ εξαγοράσ δθμοςίου ακινιτου, κατά τθν παρ. 3, ο αιτϊν, εντόσ προκεςμίασ ενόσ 

(1) μθνόσ από τθν κοινοποίθςθ προσ αυτόν του πιςτοποιθτικοφ αποδοχισ,υποβάλλει ςτο 

αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν αντίγραφο τθσ παραίτθςισ του από τα ζνδικα 

μζςα κατά τθσ δικαςτικισ απόφαςθσςε δίκθ που αφορά ςτθν αναγνϊριςθ τθσ κυριότθτασ του 

προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου. Αν παρζλκει άπρακτθ θ προκεςμία του πρϊτουεδαφίου, 

δεν εκδίδεται απόφαςθεξαγοράσ.  

5. Εάν ςτο πρόςωπο του αιτοφντοσ ςυντρζχουν οι προχποκζςεισ των παρ. 1,2 και 3του 

παρόντοσ,δεν είναι δυνατι θ εφαρμογι των εκπτϊςεων τθσ παρ. 1 του άρκρου 6.  

 

 

Άρθρο 8  

Τποβολή αίτηςησ εξαγοράσ καιδικαιολογητικών  

1. Η Γενικι Γραμματεία Πλθροφοριακϊν ΢υςτθμάτων Δθμόςιασ Διοίκθςθσ (Γ.Γ.Π.΢.Δ.Δ) του 

Τπουργείου Ψθφιακισ Διακυβζρνθςθσ ςχεδιάηει, υλοποιεί, υποςτθρίηει παραγωγικά και 

παρζχει, μζςω τθσ Ενιαίασ Ψθφιακισ Πφλθσ τθσ Δθμόςιασ Διοίκθςθσ (gov.gr - ΕΨΠ),ειδικό 

πλθροφοριακό ςφςτθμα «Αιτιςεων Εξαγοράσ Δθμοςίων Ακινιτων», ςτον φορζα υποδοχισ για 

τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ με τα δικαιολογθτικά των παρ. 6, 7 και 8, τθ δθμιουργία 



 

και ενθμζρωςθ ψθφιακοφ φακζλου του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου και τθν αποςτολι 

του ψθφιακοφ φακζλου από τον φορζα υποδοχισ ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία.  

2. Η αίτθςθ εξαγοράσ και τα δικαιολογθτικά των παρ. 6, 7 και 8 υποβάλλονται ςτον φορζα 

υποδοχισ μζςω του πλθροφοριακοφ ςυςτιματοσ τθσ παρ. 1. ΢τθν αίτθςθ εξαγοράσ 

αναγράφονται το ονοματεπϊνυμο, ο Αρικμόσ Φορολογικοφ Μθτρϊου (Α.Φ.Μ.),ο αρικμόσ 

τθλεφϊνου, θ ταχυδρομικι διεφκυνςθ, θ διεφκυνςθ θλεκτρονικοφ ταχυδρομείου του 

αιτοφντοσ,κακϊσ και το προσ εξαγορά δθμόςιο ακίνθτο, με επίκλθςθ του παρόντοσ νόμου, 

κατά περίπτωςθ. Η αίτθςθ εξαγοράσ υπζχει,για όςα αναφζρονταιςε αυτι,κζςθ υπεφκυνθσ 

διλωςθσ, ςφμφωνα με το άρκρο 8 του ν. 1599/1986 (Αϋ 75). 

3. Για τθν είςοδο του αιτοφντοσςτο πλθροφοριακό ςφςτθμα απαιτείται θ αυκεντικοποίθςι 

του με τθ χριςθ των προςωπικϊν κωδικϊν-διαπιςτευτθρίων τθσ Γενικισ Γραμματείασ 

Πλθροφοριακϊν ΢υςτθμάτων Δθμόςιασ Διοίκθςθσ (Γ.Γ.Π.΢.Δ.Δ.) του Τπουργείου Ψθφιακισ 

Διακυβζρνθςθσ (taxisnet), ςφμφωνα με το άρκρο 24 του ν. 4727/2020(Α’ 184).  

4. Για τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, καταβάλλεται παράβολο τριακοςίων(300) ευρϊ 

μζςω του ςυςτιματοσ e-paravolo τθσ Γ.Γ.Π.΢.Δ.Δ., το οποίο ςυμψθφίηεται με το τίμθμα 

εξαγοράσ κατά τθ διαδικαςία εξόφλθςθσ αυτοφ, ςφμφωνα με το άρκρο 10 ι επιςτρζφεται, 

εφόςον θ αίτθςθ εξαγοράσ απορριφκεί λόγω διαπίςτωςθστων κωλυμάτων του άρκρου 4. 

΢επερίπτωςθ απόρριψθσ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ,με τθν επιφφλαξθ του πρϊτουεδαφίου, ι 

κζςθσ τθσ ςτο αρχείο,ςφμφωνα με το παρόν,το παράβολο καταπίπτει υπζρ του Δθμοςίου.  

5. Ο φορζασ υποδοχισ ελζγχει τα δικαιολογθτικά που ςυνοδεφουν τθν αίτθςθ εξαγοράσ. ΢ε 

περίπτωςθ ζλλειψθσ ενόσ (1) ι περιςςότερων δικαιολογθτικϊν τθσ παρ. 6, ο φορζασ 

υποδοχισ ενθμερϊνει τον αιτοφνταμε μινυμαθλεκτρονικοφ ταχυδρομείου για τθ 

ςυμπλιρωςθ των δικαιολογθτικϊν. Ο αιτϊνλογίηεται ότι ζχει ενθμερωκεί από τον φορζα 

υποδοχισ με τθν πάροδο ενόσ (1) μθνόσ από τθν αποςτολι ςε αυτόν από τον φορζα υποδοχισ 

του ανωτζρω μθνφματοσ θλεκτρονικισ αλλθλογραφίασ. Ο αιτϊν υποβάλλει ςτον φορζα 

υποδοχισ τα ελλείποντα δικαιολογθτικά εντόσ ενενιντα (90) θμερϊν από τθν ενθμζρωςι του, 

ςφμφωνα με το τρίτοεδάφιο. Αν θ προκεςμία του τετάρτουεδαφίου παρζλκει άπρακτθ, θ 

αίτθςθ εξαγοράσ τίκεται ςτο αρχείο και ενθμερϊνεται ςχετικά το πλθροφοριακό ςφςτθμα. 

Εφόςον διαπιςτωκεί θ πλθρότθτα του φακζλου τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, ο φορζασ υποδοχισ 

διαβιβάηει αμελλθτί τθν αίτθςθ εξαγοράσ και τα δικαιολογθτικά τωνπαρ.6, 7 και 8 ςτθν οικεία 

κτθματικι υπθρεςία.  

6. Η αίτθςθ εξαγοράσ ςυνοδεφεται κατ’ ελάχιςτον από τα ακόλουκα δικαιολογθτικά:  

α) Σοπογραφικό διάγραμμα και γεωαναφερμζνο αρχείο διανφςματοσ χωρικισ αποτφπωςθσ 
(τφπου shp, dxf ι dwg) του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου εξαρτθμζνο ςτο γεωδαιτικό 
ςφςτθμα αναφοράσ ΕΓ΢Α87 με ςυνθμμζνθ διλωςθ μθχανικοφ του ν. 651/1977 (Αϋ 207) και 
του ν. 1337/1983 (Αϋ 33)και απόςπαςμα επί αυτοφ του ορκοφωτοχάρτθ που απεικονίηει το 
υπό εξαγορά ακίνθτο. ΢το υπόμνθμα του τοπογραφικοφ διαγράμματοσ περιλαμβάνεται 
βεβαίωςθ του ςυντάξαντα το διάγραμμα μθχανικοφ, θ οποία αφορά το απεικονιηόμενο 
ακίνθτο, ςε ςχζςθ με τθ κζςθ, το ςχιμα και τθν ζκταςθ, που αυτό εμφανίηεται ςτισ 
κτθματολογικζσ εγγραφζσ. Όταν πρόκειται για ακίνθτο που βρίςκεται ςε περιοχι που 
λειτουργεί Κτθματολογικό Γραφείο, θ αίτθςθ εξαγοράσ ςυνοδεφεται και από αποδεικτικό 
θλεκτρονικισ υποβολισ (ΚΗΔ), μετά τθν θλεκτρονικι υποβολι του τοπογραφικοφ 
διαγράμματοσ κατά το άρκρο 40 του ν. 4409/2016 (Αϋ 136) ςτον υποδοχζα του Φορζα 
Ελλθνικό Κτθματολόγιο. 
β) Αεροφωτογραφίεσ του ζτουσ 1992 ι προγενζςτερεσ, ςτθν περ. α’ τθσ παρ. 1 του άρκρου 

3,ιτου ζτουσ 1982 ι προγενζςτερεσ, ςτθν περ. β’ τθσ παρ.1 του ιδίου άρκρου τθσ ζκταςθσ, 



 

εντόσ τθσ οποίασ κείται το προσ εξαγορά δθμόςιο ακίνθτο. 

γ) Φφλλο υπολογιςμοφ αντικειμενικισ αξίασ οικοπζδου, γθπζδου ι ακινιτου, κατά 

περίπτωςθ, ςφμφωνα με τισ παρ. 1 και 2 του άρκρου 5 ι τισ παρ.1,2 και 3 του άρκρου 7. 

δ) Βεβαίωςθ όρων δόμθςθσ τθσ αρμόδιασ υπθρεςίασ δόμθςθσ. 

ε) Οικοδομικι άδεια, εφόςον υπάρχει. 

ςτ) Τπεφκυνθ διλωςθ από τθν οποία προκφπτει ότι δεν ςυντρζχουν οι εξαιρζςεισ τθσ παρ. 2 

του άρκρου 4. 

η) Αποδεικτικό εξόφλθςθσ του παραβόλου τθσ παρ. 4. 

θ) Σίτλουσ από τουσ οποίουσ προκφπτει θ κατοχι κατά τθν περ. αϋ τθσ παρ. 1 του άρκρου 3και 

ςυνοδευτικό ςθμείωμα, ςτο οποίο αποτυπϊνεται θ κατοχι από τον αιτοφντα και τουσ 

δικαιοπαρόχουσ του, ςφμφωνα με τουσ τίτλουσ αυτοφσ. 

κ) Τπεφκυνθ διλωςθ του άρκρου8 του ν. 1599/1986 για τθν ζκταςθ των προσ εξαγορά 

δθμοςίων ακινιτων, ςφμφωνα με το τρίτο εδάφιοτθσ περ. βϋ τθσ παρ. 4 του άρκρου 3 του 

παρόντοσ. 

ι) Ζγγραφο από το οποίο προκφπτει θ χριςθ του δθμοςίου ακινιτου από τον αιτοφντα, κατά 

τθν περ. βϋ τθσ παρ.1 του άρκρου3. Ειδικά ςτθν υποπερ. βαϋ τθσ περ. βϋ τθσ παρ. 1 του άρκρου 

3,προςκομίηεται αντίγραφο του εντφπου Ε1 τθσ διλωςθσ φορολογίασ ειςοδιματοσ,το 

οποίουποβλικθκε το ζτοσ που προθγικθκε τθσ ζναρξθσ ιςχφοσ του παρόντοσ, κακϊσ και 

αντίγραφο τουεντφπου Ε9, για το ίδιο ζτοσ. 

ια) Απόςπαςμα κτθματολογικοφ διαγράμματοσ και κτθματολογικό φφλλο του Κωδικοφ 

Αρικμοφ Εκνικοφ Κτθματολογίου (Κ.Α.Ε.Κ.) του δθμοςίου ακινιτου,ςτο οποίοαφορά θ αίτθςθ 

εξαγοράσ, εφόςον ςτθν περιοχι όπου αυτό κείται λειτουργεί κτθματολογικό γραφείο. 

Επίδθμοςίων ακινιτων που κείνται εντόσ των Περιφερειακϊν Ενοτιτων Ρόδου, Καλφμνου και 

Καρπάκου-Ηρωικισ Νιςου Κάςου τθσ Περιφζρειασ Νοτίου Αιγαίου, όπου ιςχφει ο 

Κτθματολογικόσ Κανονιςμόσ Δωδεκανιςου, προςκομίηονται φωτοαντίγραφο του ατομικοφ 

κτθματολογικοφ ςχεδιαγράμματοσ και το τοπογραφικό διάγραμμα κατά τθν περ. α’ με 

ςυςχετιςμζνο το ατομικό κτθματολογικό διάγραμμα τθσ προσ 

εκποίθςθκτθματολογικισμερίδασ ι τμιμα ευρφτερθσ κτθματολογικισ μερίδασ. 

ιβ) Εφόςον εντόσ του δθμοςίου ακινιτου υφίςταται κτίςμα, πιςτοποιθτικό θλεκτρονικισ 

ταυτότθτασ κτιρίου ι αυτοτελοφσ διθρθμζνθσ ιδιοκτθςίασ του άρκρου 53 του ν. 4495/2017 (Α' 

167). 

ιγ) Πράξθ διοικθτικοφ προςδιοριςμοφ φόρου Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτθςίασ Ακινιτων των πζντε 

(5) τελευταίων ετϊν που προθγοφνται τθσ υποβολισ αίτθςθσ εξαγοράσ. 

7. Προσ απόδειξθ τθσ ςυνδρομισ των προχποκζςεων των άρκρων 6 και 7, προςκομίηονται 

κατά περίπτωςθ:  

α) Όςα πιςτοποιθτικά προβλζπονται από τθ νομοκεςία καιαπό τα οποία προκφπτει ότι ο 

αιτϊν εμπίπτει ςε μία από τισ περιπτϊςεισ τθσπαρ. 2 του άρκρου 6. 

β) Δικαςτικι απόφαςθ, από τθν οποία προκφπτει ότι ο αιτϊν ζχει αναγνωριςκεί ωσ κφριοσ του 

δθμοςίου ακινιτου, ςφμφωνα με τθν παρ. 1 του άρκρου 7. 

γ) Ζγγραφο από το οποίο προκφπτει ότι ο αιτϊν ζχει αναγραφεί ωσ κφριοσ του δθμοςίου 

ακινιτουςτισπρϊτεσ κτθματολογικζσ εγγραφζσ, ςφμφωνα με τθν παρ.2 του άρκρου7. 

δ) Αντίγραφο του ενδίκου μζςου ςτθν περίπτωςθ τθσ παρ. 3 του άρκρου 7.  

8. Εκτόσ από τα δικαιολογθτικά των παρ.6 και 7,ο αιτϊν δφναται να υποβάλεικάκε άλλο 

πρόςφορο αποδεικτικό μζςο κατοχισ του δθμοςίου ακινιτου, ιδίωσ για τθν εφαρμογι τθσ 

περ.β’ τθσ παρ. 1 τουάρκρου 3,αποκλειομζνων των ενόρκων βεβαιϊςεων. 



 

9. Κάκε αίτθςθ εξαγοράσ υποβάλλεται ςτον φορζα υποδοχισ, εντόσ ενόσ (1) ζτουσ από τθν 

ζκδοςθ τθσ κοινισ απόφαςθσ τθσ παρ. 2 του άρκρου 18. 

 

 

Άρθρο 9  

΢φςταςη, ςυγκρότηςη και αρμοδιότητεσ Επιτροπήσ Εξαγοράσ 

 

1. ΢υνιςτάται ςτθ Γενικι Γραμματεία Φορολογικισ Πολιτικισ και Δθμόςιασ Περιουςίασ 

Επιτροπι για τθν υλοποίθςθ τθσ εξαγοράσ των δθμοςίων ακινιτων του παρόντοσ, με ζδρα τθν 

Ακινα, θ οποία ςυγκροτείται ςε ςϊμα με απόφαςθ του Τπουργοφ Οικονομικϊν, εντόσ ενόσ (1) 

μθνόσ από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ.  

2. ΢τθν Επιτροπι μετζχουν: 

(α) Ζνασ (1) πρϊθν δικαςτικόσ λειτουργόσ των πολιτικϊν δικαςτθρίων, ςυνταξιοδοτθκείσ με 

βακμό τουλάχιςτον προζδρου εφετϊν, με τον αναπλθρωτι του, ωσ πρόεδροσ, οι οποίοι 

υποδεικνφονται από τον Πρόεδρο τθσ Ζνωςθσ ΢υνταξιοφχων Δικαςτικϊν Λειτουργϊν και 

Μελϊν του Νομικοφ ΢υμβουλίου του Κράτουσ. 

(β) Μζλοσ του κφριου προςωπικοφ του Νομικοφ ΢υμβουλίου του Κράτουσ, με βακμό 

τουλάχιςτον παρζδρου, με τον αναπλθρωτι του, ωσ μζλοσ, οι οποίοι υποδεικνφονται από τον 

Πρόεδρο του Νομικοφ ΢υμβουλίου του Κράτουσ, με τθν επιφφλαξθ τθσ παρ. 3 του άρκρου 54 

του ν. 4831/2021 (Αϋ 170). 

(γ) Τπάλλθλοσ Πανεπιςτθμιακισ Εκπαίδευςθσ Μθχανικϊν ι Νομικϊν τθσ Διεφκυνςθσ 

Δθμόςιασ Περιουςίασ του Τπουργείου Οικονομικϊν, με τον αναπλθρωτι του, ωσ μζλοσ, οι 

οποίοι υποδεικνφονται από τον προϊςτάμενο τθσ Γενικισ Διεφκυνςθσ Δθμόςιασ Περιουςίασ 

και Κοινωφελϊν Περιουςιϊν.  

Χρζθ Γραμματζα εκτελεί υπάλλθλοσ τθσ Διεφκυνςθσ Δθμόςιασ Περιουςίασ του Τπουργείου 

Οικονομικϊν, ο οποίοσ υποδεικνφεται από τον προϊςτάμενο τθσ Γενικισ Διεφκυνςθσ Δθμόςιασ 

Περιουςίασ και Κοινωφελϊν Περιουςιϊν. 

3. Η Επιτροπι λειτουργεί ςε τμιματα, ο ςυνολικόσ αρικμόσ των οποίων ανζρχεται ςε επτά (7). 

Κάκε τμιμα τθσ Επιτροπισ οργανϊνεται ςε επίπεδο αποκεντρωμζνθσ διοίκθςθσ και χειρίηεται 

τισ αιτιςεισ εξαγοράσ δθμοςίων ακινιτων, τα οποία βρίςκονται ςτθν εδαφικι περιφζρεια 

κάκε αποκεντρωμζνθσ διοίκθςθσ.  

4. Η οικεία κτθματικι υπθρεςία, αφοφ ελζγξει τισ προχποκζςεισ των άρκρων 3 και 4, κακϊσ 

και τθν αίτθςθ εξαγοράσ και τα δικαιολογθτικά κατά το άρκρο 8, αποςτζλλει ςτθν Επιτροπι 

τον φάκελο, με ςυνοπτικό ςθμείωμα για τθν αποδοχι ι τθν απόρριψθ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ 

εντόσ προκεςμίασ πζντε (5) μθνϊν από τον χρόνο διαβίβαςθσ ςε αυτι του πλιρουσ φακζλου 

τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ από τον φορζα υποδοχισ. Ειδικά ςτθν περ. βϋ τθσ παρ. 4 του άρκρου 3, 

θ οικεία κτθματικι υπθρεςία αποςτζλλει τον φάκελο ςτθν Επιτροπι, μετά τθν παρζλευςθ τθσ 

προκεςμίασ του πρϊτου εδαφίου τθσ παρ. 4 του άρκρου 18. Κατ’ εξαίρεςθ θ οικεία κτθματικι 

υπθρεςία αποςτζλλει τον φάκελο ςτθν Επιτροπι πριν τθν παρζλευςθ τθσ προκεςμίασ του 

δευτζρου εδαφίου, εφόςον ζχει προςκομιςκεί ζγγραφθ παραίτθςθ, με βεβαίωςθ του γνθςίου 

υπογραφισ του αςκοφντοσ κατοχι κατ’ ιδανικά μερίδια, από τουσ λοιποφσ αςκοφντεσ κατοχι, 

κατά τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ. Πριν τθν αποςτολι του φακζλου και του ςυνοπτικοφ 

ςθμειϊματοσ, θ οικεία κτθματικι υπθρεςία ηθτεί τθ ςφμφωνθ γνϊμθ του Σαμείου Εκνικισ 

Άμυνασ (Σ.ΕΘ.Α.),κατά το άρκρο 14. Περαιτζρω, θ οικεία κτθματικι υπθρεςία ηθτεί τθ 

ςφμφωνθ γνϊμθ τθσ Εταιρείασ Ακινιτων του Δθμοςίου (ΕΣ.Α.Δ.) Α.Ε., θ οποία υποβάλλεται 



 

εντόσ προκεςμίασ τριϊν (3) μθνϊν από τθν κοινοποίθςθ ςε αυτι γνωςτοποίθςθσ με 

ςυςτθμζνθ επιςτολι από τθν κτθματικι υπθρεςία. Η άπρακτθ παρζλευςθ τθσ προκεςμίασ 

αυτισ δεν κωλφει τθν αποςτολι του φακζλου από τθν οικεία κτθματικι υπθρεςία ςτθν 

Επιτροπι. Η οικεία κτθματικι υπθρεςία δφναται να ηθτεί ςτοιχεία από τον αιτοφντα και από 

κάκε υπθρεςία του δθμόςιου τομζα, όπωσ αυτόσ ορίηεται ςτθν περ. α) τθσ παρ. 1 του 

άρκρου14 του ν. 4270/2014 (Αϋ 143), μζςω του φορζα υποδοχισ. 

5. Η Επιτροπι, εντόσ τεςςάρων (4) μθνϊν από τθ λιψθ του φακζλου, κατά τθν παρ. 4, 

προβαίνει ςτον ζλεγχο τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ και των δικαιολογθτικϊν και προτείνει 

αιτιολογθμζνα ςτο αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν τθν αποδοχι ι τθν 

απόρριψθ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ. Η προκεςμία υποβολισ τθσ πρόταςθσ τθσ Επιτροπισ δφναται 

να παρατακεί με τθν απόφαςθ τθσ παρ. 4 του άρκρου 18. 

6. ΢ε περίπτωςθ πρόταςθσ για τθν αποδοχι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, θ Επιτροπι:  

(α) Κακορίηει το εμβαδόν και τα όρια του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου. 

(β) Κακορίηει το τμιμα του δθμοςίου ακινιτου που μπορεί να εξαγοραςτεί, ςφμφωνα με τθν 

παρ. 4 του άρκρου 3. 

(γ)Επιλζγει μεταξφ περιςςοτζρων αιτιςεων εξαγοράσ που αφοροφν ςτο ίδιο δθμόςιο ακίνθτο 

ι τμιμα αυτοφ, ςφμφωνα με τθν περ. γ’ τθσ παρ. 5 του άρκρου 3. 

(δ)Κακορίηει το τίμθμα εξαγοράσ, ςφμφωνα με τισ προχποκζςεισ τθσ περ. βϋ τθσ παρ. 5 του 

άρκρου 3 και των άρκρων 5, 6 ι 7, κατά περίπτωςθ, και προςδιορίηει το ποςό τθσ εφάπαξ 

καταβολισ και των δόςεων του τιμιματοσ εξαγοράσ, ςφμφωνα με τθν παρ. 3 του άρκρου 10. 

Ειδικά ςτθν περίπτωςθ κακοριςμοφ τιμιματοσ εξαγοράσ, ςφμφωνα με το δεφτερο εδάφιο τθσ 

παρ. 1 του άρκρου 5, θ Επιτροπι ηθτεί ςυγκριτικά ςτοιχεία από τθν αρμόδια υπθρεςία τθσ 

Φορολογικισ Διοίκθςθσ.  

(ε) Προβαίνει ςτον κακοριςμό των αδιάκετων και υποχρεωτικϊσ εξαγοραηόμενων μεριδίων 

τθσ περ. βϋ τθσ παρ. 5 του άρκρου 3 και του αναλογοφντοσ ςε αυτά τιμιματοσ εξαγοράσ, μετά 

το πζρασ υποβολισ των αιτιςεων εξαγοράσ, κατόπιν ςχετικισ ειςιγθςθσ τθσ αρμόδιασ 

κτθματικισ υπθρεςίασ. 

΢ε κάκε περίπτωςθ, θ Επιτροπι δεν κωλφεται να ηθτεί πρόςκετα ςτοιχεία από τον αιτοφντα 

και από κάκε υπθρεςία του δθμόςιου τομζα μζςω του φορζα υποδοχισ. 

 

 

Άρθρο 10 

Απόφαςη εξαγοράσ και καταβολή τιμήματοσ εξαγοράσ 

1. Σο αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν αποφαςίηει βάςει τθσ πρόταςθσ τθσ 

Επιτροπισ για τθν αποδοχι ι τθν απόρριψθ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ. 

2. Επί πρόταςθσ τθσ Επιτροπισ για τθν αποδοχι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, το αρμόδιο όργανο του 

Τπουργείου Οικονομικϊν εκδίδει, εντόσ πζντε (5) εργαςίμων θμερϊν, πιςτοποιθτικό 

αποδοχισ, το οποίο κοινοποιείται αμελλθτί ςτον αιτοφντα.΢το πιςτοποιθτικό αποδοχισ 

περιλαμβάνονται: 

α) θ περιγραφι του εξαγοραηόμενου δθμοςίου ακινιτου, κατά το εμβαδόν και τα όρια,  

β) τα ςτοιχεία του αιτοφντοσ,  

γ) το τίμθμα εξαγοράσ, όπωσ διαμορφϊνεται ςφμφωνα με τα άρκρα 5,6 και 7, 

δ) οι όροι που προβλζπονται ςτο άρκρο 3, ςτθν παρ. 5 του άρκρου 6 και ςτθν παρ. 8 του 

άρκρου 10, κακϊσ και  

ε) το ποςό τθσ εφάπαξ και τμθματικισ καταβολισ του τιμιματοσ εξαγοράσ.  



 

3. Σο τίμθμα εξαγοράσ εξοφλείται είτε εφάπαξ, είτε τμθματικά, κατ’ ανϊτατο όριο ςε εξιντα 

(60) ιςόποςεσ άτοκεσ μθνιαίεσ δόςεισ. Σο ποςό κάκε μθνιαίασ δόςθσ δεν μπορεί να 

υπολείπεται των εκατό (100) ευρϊ. ΢ε περίπτωςθ εφάπαξ εξόφλθςθσ του τιμιματοσ 

εξαγοράσ, παρζχεται ζκπτωςθ δζκα τοισ εκατό (10%) επί του τιμιματοσ εξαγοράσ, όπωσ αυτό 

προκφπτει κατά τα άρκρα 5, 6 και 7. 

4. ΢ε περίπτωςθ εφάπαξ εξόφλθςθσ του τιμιματοσ εξαγοράσ,εντόσ ενόσ (1) μθνόσ από τθν 

κοινοποίθςθ του πιςτοποιθτικοφ αποδοχισ ςτον αιτοφντα, ο αιτϊν προβαίνει ςτθν εξόφλθςθ 

του τιμιματοσ εξαγοράσ εφάπαξ και υποβάλλει το αποδεικτικό εξόφλθςισ του ςτθν οικεία 

κτθματικι υπθρεςία.Η οικεία κτθματικι υπθρεςία διαβιβάηει τον φάκελο τθσ υπόκεςθσ ςτο 

αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν εντόσ δζκα(10) εργαςίμων θμερϊν από τθν 

υποβολι του αποδεικτικοφ εξόφλθςθσ του πρϊτου εδαφίου. ΢τθ ςυνζχεια,το αρμόδιο όργανο 

του Τπουργείου Οικονομικϊν εκδίδει εντόσ πζντε (5) εργαςίμων θμερϊν τθν απόφαςθ 

εξαγοράσ.Η απόφαςθ εξαγοράσ κοινοποιείται αμελλθτί ςτον αιτοφντα και μεταγράφεται ι 

καταχωρίηεται ςτο αρμόδιο κατά τόπον υποκθκοφυλακείο ι κτθματολογικό γραφείο με δικι 

του δαπάνθ. 5. ΢ε περίπτωςθ τμθματικισ εξόφλθςθσ του τιμιματοσ εξαγοράσ, θ απόφαςθ 

εξαγοράσ εκδίδεται, εφόςον εξοφλθκεί ολοςχερϊσ το τίμθμα εξαγοράσ ςε δόςεισ. Ο 

αιτϊν,εντόσ ενόσ (1) μθνόσ από τθν εξόφλθςθ τθσ τελευταίασ δόςθσ, υποβάλλει τα ςχετικά 

αποδεικτικά εξόφλθςθσ ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία. Κατά τα λοιπά, ακολουκείται θ 

διαδικαςία τθσ παρ. 4. 

6. Ειδικά ςε περίπτωςθ που εντόσ του δθμοςίου ακινιτου υπάρχει αυκαίρετθ καταςκευι, ο 

αιτϊν, εντόσ ενόσ (1) μθνόσ από τθν κοινοποίθςθ ςε αυτόν του πιςτοποιθτικοφ αποδοχισ, 

υποβάλλει αίτθςθ για τθν υπαγωγι του ςτον ν. 4495/2017 (Α’ 174). Η απόφαςθ εξαγοράσ δεν 

εκδίδεται, εάν: 

α) δεν εξοφλθκεί το τίμθμα εξαγοράσ,  

β) δεν εξοφλθκεί το πρόςτιμο υπαγωγισ, και  

γ) δεν προςκομιςτεί ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία θ βεβαίωςθ περαίωςθσ τθσ διαδικαςίασ 

υπαγωγισ ςτον ν. 4495/2017.  

Κατά τα λοιπά ακολουκείται θ διαδικαςία τθσ παρ. 4 ι τθσ παρ. 5 αντίςτοιχα. 

7. Επί εκπρόκεςμθσ εξόφλθςθσ του τιμιματοσ εξαγοράσ είτε εφάπαξ, είτε τμθματικά, δεν 

εκδίδεται θ απόφαςθ εξαγοράσ και θ υπόκεςθ τίκεται ςτο αρχείο. Καταβλθκείςεσ δόςεισ δεν 

επιςτρζφονται, εφόςον δεν υπερβαίνουν το ςαράντα τοισ εκατό (40%) του τιμιματοσ 

εξαγοράσ, μθ βεβαιοφμενθσ ςε βάροσ του αιτοφντοσ αποηθμίωςθσ αυκαίρετθσ χριςθσ για το 

δθμόςιο ακίνθτο, για το χρονικό διάςτθμα, που αντιςτοιχεί ςτο μθ επιςτρεφόμενο ποςό. Για 

τισ υπόλοιπεσ βεβαιωμζνεσ μθ λθξιπρόκεςμεσ δόςεισ εκδίδεται Ατομικό Φφλλο Ζκπτωςθσ 

(Α.Φ.ΕΚ.) από τθν οικεία κτθματικι υπθρεςία. 

8. ΢τθν περίπτωςθ που ο αιτϊν δεν διατθριςει τθν κφρια και μοναδικι κατοικία του ι τθν 

άςκθςθ τθσ δραςτθριότθτασ, όπωσ ορίηεται ςτισ υποπερ. βαϋ,ββϋκαι βγϋτθσ περ. βϋ τθσ παρ. 1 

του άρκρου 3, αντίςτοιχα, για διάςτθμα τουλάχιςτον πζντε (5) ετϊν από τθν ζκδοςθ 

απόφαςθσ εξαγοράσ, λιγει αυτοδικαίωσ θ ιςχφσ τθσ τελευταίασ και εκδίδεται διαπιςτωτικι 

πράξθ του αρμοδίου οργάνου του Τπουργείου Οικονομικϊν, μετά από πρόταςθ τθσ οικείασ 

κτθματικισ υπθρεςίασ, μθ επιςτρεφομζνου του καταβλθκζντοσ τιμιματοσ, με αναφορά αυτϊν 

των ςτοιχείων ςτθν απόφαςθ εξαγοράσ.  

9. Επί πρόταςθσ τθσ Επιτροπισ για τθν απόρριψθ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, το αρμόδιο όργανο 

του Τπουργείου Οικονομικϊν εκδίδει, εντόσ πζντε (5) εργαςίμων θμερϊν,ςχετικι απορριπτικι 

απόφαςθ,θ οποία κοινοποιείται αμελλθτί ςτον αιτοφντα. 



 

10. Ποςοςτό πενιντα τοισ εκατό (50%) του τιμιματοσ εξαγοράσ καταβάλλεται ςτθν ΕΣ.Α.Δ. 

Α.Ε.. 

 

 

Άρθρο 11 

Εκκρεμείσ αιτήςεισ εξαγοράσ 

1. Αιτιςεισ που εκκρεμοφν ςτισ οικείεσ κτθματικζσ υπθρεςίεσ, με βάςθ το άρκρο 10 του ν.δ. 

2176/1952 (Αϋ207), τον ν. 357/1976 (Αϋ 156),τον ν. 719/1977 (Αϋ 301), τον ν. 2166/1993 (Αϋ 

137), τονν. 1473/1984 (Αϋ 127) και τον ν. 2386/1996 (Αϋ 43), για εξαγορά ακινιτων τα οποία 

ανικουν ςτθν ιδιωτικι περιουςία του Δθμοςίου και υπάγονται ςτθν αρμοδιότθτα του 

Τπουργείου Οικονομικϊν, δεν εξετάηονται και τίκενται ςτο αρχείο. Όςοι ζχουν υποβάλει 

αίτθςθ, ενθμερϊνονται ςχετικά και μποροφν να υποβάλουν αίτθςθ εξαγοράσ ςφμφωνα με 

όςα ορίηονται ςτον παρόντα. ΢ε διαφορετικι περίπτωςθ, εφαρμόηεται κατά αυτϊν θ κείμενθ 

νομοκεςία για τθν προςταςία τθσ δθμόςιασ περιουςίασ.  

2. Με τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ, θ ιςχφσ αποφάςεων εξαγοράσ ακινιτων του Δθμοςίου, 

οι οποίεσ ζχουν εκδοκεί και δεν παρελιφκθςαν από τουσ δικαιοφχουσ, λιγει αυτοδικαίωσ. Οι 

δικαιοφχοι του πρϊτου εδαφίου υποβάλλουν αίτθςθ εξαγοράσ, ςφμφωνα με όςα ορίηονται 

ςτον παρόντα, εφόςον πλθροφνται οι προχποκζςεισ που προβλζπονται. 

3. Εκκρεμείσ αιτιςεισ εξαγοράσ ι παραχϊρθςθσ ακινιτων του Δθμοςίου από τρίτο 

ενδιαφερόμενο, πλθν του προςϊπου που αςκεί κατοχι βάςει άλλων διατάξεων τθσ κείμενθσ 

νομοκεςίασ, δεν εξετάηονται μζχρι τθν ζκδοςθ απόφαςθσ του αρμοδίου οργάνου του 

Τπουργείου Οικονομικϊν για τθν αποδοχι ι τθν απόρριψθ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ και 

αναςτζλλεται θ προκεςμία για τθν ζκδοςθ ςχετικισ απόφαςθσ βάςει τθσ νομοκεςίασ αυτισ. 

Αν εκδοκεί απόφαςθ εξαγοράσ, οι εκκρεμείσ αιτιςεισ του πρϊτου εδαφίου τίκενται ςτο 

αρχείο. Αν θ αίτθςθ εξαγοράσ απορριφκεί από το αρμόδιο όργανο του Τπουργείου 

Οικονομικϊν, οι αιτιςεισ επανζρχονται προσ εξζταςθ κατά τθν οικεία νομοκεςία, κατόπιν 

ςχετικισ αίτθςθσ του ενδιαφερομζνου. 

 

Άρθρο 12 

Απαλλοτρίωςη δημοςίου ακινήτου που εξαγοράςθηκε 

΢ε περίπτωςθ κιρυξθσ αναγκαςτικισ απαλλοτρίωςθσ υπζρ φορζα τθσ Γενικισ Κυβζρνθςθσ, 

κατά τθν ζννοια τθσ περ. β’ τθσ παρ. 1 του άρκρου 14 του ν. 4270/2014 (Α’ 143),του δθμοςίου 

ακινιτου ι τμιματοσ αυτοφ, πριν από τθν ολοςχερι εξόφλθςθ του τιμιματοσ εξαγοράσ, το 

πρόςωπο, υπζρ του οποίου εκδόκθκε θ απόφαςθ εξαγοράσ, δικαιοφται να ηθτιςει τθν 

ανάκλθςθ τθσ απόφαςθσ εξαγοράσ και τθν άτοκθ επιςτροφι του τιμιματοσ εξαγοράσ, που 

ζχει ιδθ καταβλθκεί. ΢τθν περίπτωςθ αυτι, θ ανάκλθςθ του πρϊτου εδαφίου είναι 

υποχρεωτικι για τθ διοίκθςθ, εκδιδόμενθσ απόφαςθσ από το αρμόδιο όργανο του 

Τπουργείου Οικονομικϊν, κατόπιν γνϊμθσ τθσ οικείασ κτθματικισ υπθρεςίασ. ΢τθν περίπτωςθ 

τθσ ανάκλθςθσ, εφαρμόηεται αναλογικά ο Κϊδικασ Αναγκαςτικϊν Απαλλοτριϊςεων Ακινιτων 

(ν. 2882/2001, Α’ 17) για τα επικείμενα, που δθμιουργικθκαν νομίμωσ από τον εξαγοράςαντα 

μετά τθ μεταγραφι ι καταχϊριςθ τθσ απόφαςθσ εξαγοράσ ςτο κατά τόπο αρμόδιο 

υποκθκοφυλακείο ι κτθματολόγιο κατά περίπτωςθ. Αν ο εξαγοράςασ δεν ηθτιςει τθν 

ανάκλθςθ τθσ απόφαςθσ εξαγοράσ, εφαρμόηεται ο Κϊδικασ Αναγκαςτικϊν Απαλλοτριϊςεων 

Ακινιτων.  

 



 

 

Άρθρο 13 

΢υνζπειεσ υποβολήσ αίτηςησ εξαγοράσ– Λοιπζσ ρυθμίςεισ  

1. Από τθν υποβολιτθσ αίτθςθσ εξαγοράσ και μζχρι τθ μεταγραφι ι καταχϊριςθ τθσ 

απόφαςθσ εξαγοράσ ςτο κατά τόπο αρμόδιο υποκθκοφυλακείο ι κτθματολογικό γραφείο, 

αναςτζλλεται θ λιψθ μζτρων κατά του αιτοφντοσ για τθν προςταςία του δθμοςίου ακινιτου, 

ςφμφωνα με τθ νομοκεςία για τα δθμόςια κτιματα. Κατά το ίδιο χρονικό διάςτθμα 

αναςτζλλονται α) θ ε κτζλεςθ εκδοκζντων πρωτοκόλλων κακοριςμοφ αποηθμίωςθσ 

αυκαίρετθσ χριςθσ (Π.ΚΑ.Α.Χ.) και πρωτοκόλλων διοικθτικισ αποβολισ (Π.Δ.Α), β) οι 

εκκρεμείσ δίκεσ μεταξφ Δθμοςίου και αιτοφντοσ, με αντικείμενο το υπό εξαγορά δθμόςιο 

ακίνθτο, κακϊσ και γ) κάκε ςχετικι προκεςμία για διαδικαςτικι ενζργεια.  

2.Αναπορριφκείθ αίτθςθ εξαγοράσ ι δεν εκδοκεί απόφαςθ εξαγοράσ, ςφμφωνα με τθν παρ. 7 

του άρκρου 10 ι τθν παρ. 4 του άρκρου 7 ι εκδοκεί διαπιςτωτικι πράξθ, ςφμφωνα με τθν 

παρ. 9 του άρκρου 3 ι τθν παρ. 8 του άρκρου 10, αντίςτοιχα, αίρεται αυτοδικαίωσ θ κατά τθν 

παρ. 1 αναςτολι τθσ  λιψθσ και εκτζλεςθσ των μζτρων προςταςίασ του δθμοςίου ακινιτου 

κατά τθ νομοκεςία για τα δθμόςια κτιματα και οι εκκρεμείσ δίκεσ ςυνεχίηονται.  

3. Μετά τθ μεταγραφι ι καταχϊριςθ τθσ απόφαςθσ εξαγοράσ ςτο κατά τόπο αρμόδιο 

υποκθκοφυλακείο ι κτθματολογικό γραφείο: 

(α) οι εκκρεμείσ δίκεσ ανάμεςα ςτο Δθμόςιο και τον αιτοφντα καταργοφνται και τα μζτρα 

προςταςίασ ανακαλοφνται, 

(β) τα βεβαιωκζντα και μθ εξοφλθκζντα Πρωτόκολλα Κακοριςμοφ Αποηθμίωςθσ Αυκαίρετθσ 

Χριςθσ (Π.ΚΑ.Α.Χ.) και τα Πρωτόκολλα Διοικθτικισ Αποβολισ (Π.Δ.Α.) διαγράφονται. 

Καταβλθκζντα ποςά γιαΠ.ΚΑ.Α.Χ. δεν επιςτρζφονται.  

4. Η υποβολι αίτθςθσ εξαγοράσ δεν αποτελεί εξϊδικθ ομολογία του αιτοφντοσ περί του 

ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ του δθμοςίου ακινιτου. 

 

 

Άρθρο 14 

Ακίνητα ιδιοκτηςίασ Σαμείου Εθνικήσ Άμυνασ (ΣΕΘΑ) 

Σα άρκρα 1 ζωσ και 13 εφαρμόηονται και ςτα ακίνθτα ιδιοκτθςίασ του Σαμείου Εκνικισ 

Άμυνασ (Σ.ΕΘ.Α.). Για τθν εξαγορά ακινιτων του Σ.ΕΘ.Α., απαιτείται θ ςφμφωνθ γνϊμθ του 

Σ.ΕΘ.Α., θ οποία παρζχεται εντόσ προκεςμίασ τριϊν (3) μθνϊν από τθν κοινοποίθςθ ςε αυτό 

αιτιματοσ από τθν Επιτροπι, ςφμφωνα με τθν περ. δϋ τθσ παρ. 4 του άρκρου 9. Η απόφαςθ 

εξαγοράσ εκδίδεται από το αρμόδιο όργανο του Τπουργείου Οικονομικϊν, ςφμφωνα με το 

άρκρο 10. Σο τίμθμα εξαγοράσ των ανωτζρω ακινιτων περιζρχεται ςτο Σ.ΕΘ.Α.  

 

 

ΜΕΡΟ΢ Β΄  

ΑΛΛΕ΢ ΔΙΑΣΑΞΕΙ΢ ΓΙΑ ΣΗΝ ΙΔΙΩΣΙΚΗ ΠΕΡΙΟΤ΢ΙΑ ΣΟΤ ΔΗΜΟ΢ΙΟΤ 

 

Άρθρο 15 

Ειδικζσ ρυθμίςεισ - Ακίνητα εντόσ ςχεδίου πόλεωσ ή οικιςμοφ εκτόσ πεδίου εφαρμογήσ ν. 

998/1979 και διαχείριςησ Τπουργείου Οικονομικών - Ανταλλάξιμα ακίνητα 

1.Σο Δθμόςιο απζχει από τθν άςκθςθ αγωγϊν τθσ παρ.2 του άρκρου 6 του ν. 2664/1998 

(Αϋ275) ωσ προσ ακίνθτα τα οποία κείνται ςε εκτάςεισ εντόσ ςχεδίων πόλεωσ ι οικιςμοφ, για 



 

τα οποία δεν εφαρμόηεται ο ν. 998/1979 (Αϋ 289) και τα οποία διαχειρίηεται το Τπουργείο 

Οικονομικϊν, δυνάμει τθσ περ. η’ τθσ παρ.6 του άρκρου 3 του ίδιου νόμου, κακϊσ και ςε 

ανταλλάξιμα ακίνθτα εντόσ ςχεδίου πόλεωσ ι οικιςμοφ, εφόςον ςωρευτικά πλθροφνται οι 

κάτωκι προχποκζςεισ: 

α) ο ιδιϊτθσ ζχει αναγραφεί ωσ κφριοσ ςτισ πρϊτεσ κτθματολογικζσ εγγραφζσ κατά το άρκρο 4 

του ν. 3127/2003 (Α’67), 

β) δεν ζχει εκδοκεί και κοινοποιθκεί ςε αυτόν ι τουσ δικαιοπαρόχουσ από τθν οικεία 

κτθματικι υπθρεςία Πρωτόκολλο Διοικθτικισ Αποβολισ (Π.Δ.Α.) ι Πρωτόκολλο Κακοριςμοφ 

Αποηθμίωςθσ Αυκαίρετθσ Χριςθσ (Π.ΚΑ.Α.Χ.) για το ακίνθτο αυτό, και 

γ) δεν προβάλλονται δικαιϊματα του Δθμοςίου εξ άλλθσ αιτίασ. 

2. Η παρ. 1 δεν ιςχφει για εκτάςεισ, οι οποίεσ ςτο ςχζδιο πόλεωσ ι οικιςμοφ αποτελοφν 

κοινόχρθςτουσ χϊρουσ, πάρκα ι άλςθ.  

 

 

Άρθρο 16 

Ειδικζσ ρυθμίςεισ για μη άρτια και μη οικοδομήςιμα τμήματα δημοςίων ακινήτων, όμορα 

βιοτεχνικών, βιομηχανικών, αγροτικών, κτηνοτροφικών και τουριςτικών επιχειρήςεων 

 

1.Σμιματα ακινιτων που ανικουν ςτθν ιδιωτικι περιουςία του Δθμοςίου και υπάγονται ςτθν 

αρμοδιότθτα του Τπουργείου Οικονομικϊν, ςε όμορα προσ αυτά τμιματα των ιδίων ακινιτων, 

όπου ζχουν ανεγερκεί βιοτεχνικζσ, βιομθχανικζσ, αγροτικζσ, κτθνοτροφικζσ και τουριςτικζσ 

επιχειριςεισ, εγκαταςτάςεισ πάςθσ φφςεωσ και οι οποίεσ αποτελοφν ενιαίο λειτουργικό 

ςφνολο με τισ υπόλοιπεσ εγκαταςτάςεισ τθσ επεκτακείςασ επιχείρθςθσ, εκποιοφνται 

απευκείασ υπζρ των επιχειριςεων αυτϊν, κατόπιν ςχετικισ τουσ αίτθςθσ, με αντάλλαγμα 

ίςομε το διακόςια τοισ εκατό (200%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ του τμιματοσ του ακινιτου, 

προςαυξανόμενο κατά είκοςι πζντε τοισ εκατό (25%) για τισ εγκαταςτάςεισ. Οι εκποιιςεισ 

αυτζσ επιτρζπονται μόνον εφόςον:  

α) το εκποιοφμενο τμιμα προσ τθν όμορθ επιχείρθςθ, μετά τθν απόςπαςι του από το 

ανωτζρω ακίνθτο, είναι μθ άρτιο και μθ οικοδομιςιμο και εντάςςεται υποχρεωτικά ςτο 

όμορο άρτιο και οικοδομιςιμο ακίνθτο τθσ επιχείρθςθσ, και το ακίνθτο που απομζνει μετά 

τθν εκποίθςθ του τμιματόσ του δεν κακίςταται μθ άρτιο ι μθ οικοδομιςιμο, 

β) οι εγκαταςτάςεισ επί των τμθμάτων αυτϊν από τισ όμορεσ ωσ άνω επιχειριςεισ ζχουν 

ανεγερκεί μζχρι τθν 28θ.7.2011, 

γ) θ εκποίθςθ του τμιματοσ προσ τθν όμορθ επιχείρθςθ δεν είναι αντίκετθ ςτον χωροταξικό 

ςχεδιαςμό, 

δ) θ τακτοποίθςθ των ανεγερκειςϊν εγκαταςτάςεων ςφμφωνα με τον ν.4495/2017 (Αϋ 167) 

ςυντελείται από τθν αιτοφςα επιχείρθςθ εντόσ ζξι (6) μθνϊν από τθν ζκδοςθ απόφαςθσ 

εκποίθςθσ, άλλωσ θ απόφαςθ αυτι ανακαλείται, μθ δυναμζνθσ τθσ αιτοφςασ επιχείρθςθσ να 

επανζλκει με νζα αίτθςθ εκποίθςθσ και εφαρμόηεται θ νομοκεςία για τθν προςταςία 

δθμοςίων κτθμάτων. 

2. Η αίτθςθ υποβάλλεται ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία εντόσ δφο (2) ετϊν από τθν ζναρξθ 

ιςχφοσ του παρόντοσ. Σο αντάλλαγμα καταβάλλεται εφάπαξ εντόσ ζξι (6) μθνϊν από τθν 

υποβολι τθσ αίτθςθσ. Με τθν ολοςχερι εξόφλθςθ του ανταλλάγματοσ εκδίδεται θ απόφαςθ 

εκποίθςθσ. ΢ε περίπτωςθ μθ εξόφλθςθσ του τιμιματοσ εντόσ τθσ ανωτζρω προκεςμίασ, θ 

αιτοφςα επιχείρθςθ δεν δφναται να επανζλκει με νζα αίτθςθ.  



 

3. Από τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία και μζχρι τθ μεταγραφι ι 

καταχϊριςθ τθσ απόφαςθσ εκποίθςθσ του παρόντοσ, αναςτζλλονται: (α)θ λιψθ μζτρων 

προςταςίασ του ακινιτου, ςφμφωνα με τθ νομοκεςία για τα δθμόςια κτιματα, κατά του 

αιτοφντοσ, (β)θ εκτζλεςθ εκδοκζντων πρωτοκόλλων κακοριςμοφ αποηθμίωςθσ αυκαίρετθσ 

χριςθσ (Π.ΚΑ.Α.Χ.) και διοικθτικισ αποβολισ (Π.Δ.Α.), (γ) οι εκκρεμείσ δίκεσ μεταξφ του 

Δθμοςίου και του αιτοφντοσ για το υπό εκποίθςθ ακίνθτο, κακϊσ και (δ) κάκε ςχετικι 

προκεςμία για διαδικαςτικι ενζργεια.  

 

Άρθρο 17 

Ρφθμιςη διαφορών για ακίνητα που υπάγονται ςτο Κτηματολόγιο Δωδεκανήςου 

 

Ο αποκτιςασ, είκοςι (20) ζτθ πριν τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ, από επαχκι αιτία ακίνθτο 

που κείται ςε περιοχζσ όπου λειτουργεί το Κτθματολόγιο Δωδεκανιςου, ςφμφωνα με το 

κυβερνθτικό διάταγμα 132/1.9.1929 περί Κτθματολογικοφ Κανονιςμοφ Δωδεκανιςου (Βϋ 132), 

και ςτθρίηει το δικαίωμά του ςε κτθματολογικζσ εγγραφζσ, οριςτικζσ ι μεταγενζςτερεσ, θ 

εγκυρότθτα των οποίων αμφιςβθτικθκε από το Δθμόςιο μζςω άςκθςθσ αγωγισ, δικαιοφται 

να υποβάλει ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία αίτθςθ για τθν οριςτικι επίλυςθ τθσ διαφοράσ 

με τίμθμα, που αντιςτοιχεί ςτο πενιντα τοισ εκατό (50%) τθσ αντικειμενικισ αξίασ του 

ακινιτου, προςαυξανόμενου κατά ποςοςτό είκοςι πζντε τοισ εκατό (25%), εφόςον υπάρχει 

κτίςμα. Η αίτθςθ υποβάλλεται εντόσ προκεςμίασ δφο (2) ετϊν από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του 

παρόντοσ και ςυνοδεφεται από πιςτοποιθτικό ι βεβαίωςθ του κτθματολογικοφ γραφείου, από 

τα οποία αποδεικνφονται: 

α) θ ιδιότθτα του αποκτιςαντοσ το ακίνθτο από επαχκι αιτία,  

β) οι κτθματολογικζσ εγγραφζσ και  

γ) θ μεταγενζςτερθ των εγγραφϊν αυτϊν άςκθςθ αγωγισ από το Δθμόςιο.  

΢τον χρόνο τθσ κατοχισ του αιτοφντοσ ςυνυπολογίηεται και ο χρόνοσ κατοχισ των 

δικαιοπαρόχων του. Μετά τθν παραλαβι τθσ αίτθςθσ και των δικαιολογθτικϊν, θ οικεία 

κτθματικι υπθρεςία προςδιορίηει το τίμθμα και καλεί τον αιτοφντα να καταβάλει αυτό 

εφάπαξ, εντόσ ζξι (6) μθνϊν, ςτθν κατά τόπο αρμόδια Δθμόςια Οικονομικι Τπθρεςία (Δ.O.Τ.). 

Μετά τθν εξόφλθςθ του τιμιματοσ, θ Δ.O.Τ. εκδίδει ςχετικι βεβαίωςθ, θ οποία κοινοποιείται 

ςτθν οικεία κτθματικι υπθρεςία, προκειμζνου το Δθμόςιο να προβεί ςε παραίτθςθ από το 

δικόγραφο και το δικαίωμα τθσ αγωγισ. Με επιμζλεια του αιτοφντοσ, καταχωρίηεται ςτα 

κτθματολογικά βιβλία του οικείου κτθματολογικοφ γραφείου θ απόφαςθ του Τπουργοφ 

Οικονομικϊν περί παραίτθςθσ του Δθμοςίου.  

 

 

ΜΕΡΟ΢ Γ΄ 

ΕΞΟΤ΢ΙΟΔΟΣΙΚΕ΢ ΔΙΑΣΑΞΕΙ΢ 

Άρθρο 18 

Εξουςιοδοτικζσ διατάξεισ 

 

1. Με απόφαςθ του Τπουργοφ Οικονομικϊν ορίηονται πρόςκετα δικαιολογθτικά, που 

κρίνονται πρόςφορα για τον προςδιοριςμό του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου και τθσ 

ςυνδρομισ των προχποκζςεων του άρκρου 3.  



 

2. Με κοινι απόφαςθ των Τπουργϊν Οικονομικϊν και Ψθφιακισ Διακυβζρνθςθσ ρυκμίηεται θ 

ςφςταςθ, οργάνωςθ, λειτουργία και διαχείριςθ τθσ πλατφόρμασ του άρκρου 8, που αφορά 

ςτθ διαμόρφωςθ τθσ φόρμασ τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ, τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ με τα 

απαραίτθτα δικαιολογθτικά και τθν ενθμζρωςθ του ψθφιακοφ φακζλου του προσ εξαγορά 

δθμοςίου ακινιτου, τα τεχνικά και οργανωτικά μζτρα προςωπικϊν δεδομζνων, κάκε άλλο 

κζμα που ςχετίηεται με τθ λειτουργία του φορζα υποδοχισ, κακϊσ και κάκε άλλθ αναγκαία 

τεχνικι λεπτομζρεια για τθν εφαρμογι του παρόντοσ. Η πλατφόρμα δφναται να διαλειτουργεί 

με άλλα πλθροφοριακά ςυςτιματα μζςω του Κζντρου Διαλειτουργικότθτασ τθσ Γ.Γ.Π.΢.Δ.Δ., 

ςφμφωνα με το άρκρο 47 του ν. 4623/2019 (Αϋ134) και το άρκρο 84 του ν. 4727/2020 (Αϋ184). 

Με όμοια απόφαςθ δφναται να ρυκμιςτεί με τθ χριςθ τθσ ωσ άνω πλατφόρμασ, θ 

παρακολοφκθςθ τθσ ροισ εργαςιϊν από τθν υποβολι τθσ αίτθςθσ εξαγοράσ μζχρι τθν 

ολοκλιρωςθ τθσ εξαγοράσ και τθν θλεκτρονικι βεβαίωςθ του τιμιματοσ, με αντίςτοιχθ 

ενθμζρωςθ του ψθφιακοφ φακζλου του προσ εξαγορά δθμοςίου ακινιτου, μθ αποκλειόμενθσ 

τθσ επζκταςθσ των διαλειτουργικοτιτων του δεφτερου εδαφίου.  

3. Με απόφαςθ του Τπουργοφ Οικονομικϊν θ προκεςμία τθσ παρ. 9 του άρκρου 8 δφναται να 

παρατακεί για χρονικό διάςτθμα που δεν υπερβαίνει τα δφο (2) ζτθ από τθν ζκδοςθ τθσ 

κοινισ απόφαςθσ τθσ παρ. 2 του παρόντοσ. 

4. Με απόφαςθ του Τπουργοφ Οικονομικϊν δφναται να αυξάνεται ο αρικμόσ των τμθμάτων 

και να κακορίηονται ειδικότερα κζματα λειτουργίασ τθσ Επιτροπισ του άρκρου 9. Με όμοια 

απόφαςθ δφναται να παρατακεί θ προκεςμία υποβολισ τθσ πρόταςθσ τθσ Επιτροπισ τθσ παρ. 

5 του άρκρου 9. 

5. Με απόφαςθ του Τπουργοφ Οικονομικϊν ορίηεται το ειδικότερο περιεχόμενο τθσ 

απόφαςθσ εξαγοράσ του άρκρου 10. Με όμοια απόφαςθ μπορεί να κακορίηονται 

λεπτομζρειεσ τθσ διαδικαςίασ εξαγοράσ, ςφμφωνα με τον παρόντα, κακϊσ και τθσ διαδικαςίασ 

παροχισ τθσ ςυνδρομισ τθσ Εταιρείασ Ακινιτων του Δθμοςίου (ΕΣ.Α.Δ.) Α.Ε., ςτθν υλοποίθςθ 

του διοικθτικοφ ζργου τθσ εξαγοράσ και του τρόπου καταβολισ του ποςοςτοφ του πενιντα 

τοισ εκατό (50%) του τιμιματοσ υπζρ τθσ ΕΣ.Α.Δ. Α.Ε., ςφμφωνα με τθν παρ. 10 του άρκρου 10. 

 

ΜΕΡΟ΢ Δ΄  

ΜΕΣΑΒΑΣΙΚΗ ΔΙΑΣΑΞΗ 

Άρθρο 19 

Μεταβατική διάταξη 

 

Εντόσ προκεςμίασ ζξι (6) μθνϊν από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ, τα κατά περίπτωςθ 

αρμόδια υπουργεία προςδιορίηουν αιτιολογθμζνα τισ περιοχζσ ι τα ακίνθτα ενδιαφζροντόσ 

τουσ, προκειμζνου αυτά να εξαιρεκοφν κατά το άρκρο 4, τθσ διαδικαςίασ εξαγοράσ, θ οποία 

προβλζπεται με τον παρόντα νόμο και ενθμερϊνουν ςχετικά το Τπουργείο Οικονομικϊν.  

 

 

ΜΕΡΟ΢ Ε΄ 

ΚΑΣΑΡΓΟΤΜΕΝΕ΢ ΔΙΑΣΑΞΕΙ΢ 

 

Άρθρο20 

Καταργοφμενεσ διατάξεισ 

 



 

Από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ καταργοφνται οι ςχετικζσ με τθν εξαγορά δθμοςίων και 

ανταλλαξίμων ακινιτων διατάξεισ: 

(α) του άρκρου 10 του ν.δ 2176/1952 (Α’ 207),  

(β) του άρκρου 4 του α.ν. 263/1968 (Αϋ12),  

(γ) του ν. 357/1976 (Αϋ 156),  

(δ) των άρκρων 1 ζωσ και 4 του ν. 719/1977 (Α' 301),  

(ε) του άρκρου 25 του ν. 2166/1993 (Α' 137) και  

(ςτ) του άρκρου 4 του ν. 2386/1996 (Α' 43), με τθν επιφφλαξθ του άρκρου 11 του παρόντοσ.  

 

ΜΕΡΟ΢ ΢Σ΄  

ΕΝΑΡΞΗ Ι΢ΧΤΟ΢ 

Άρθρο21 

Ζναρξη ιςχφοσ 

Η ιςχφσ του παρόντοσ άρχεται από τθ δθμοςίευςι του ςτθν Εφθμερίδα τθσ Κυβερνιςεωσ, 

εκτόσ αν προβλζπεται διαφορετικά ςτισ επιμζρουσ διατάξεισ. 

 

 

 

 


